Zakladné informacie

Typfondu Fond kvalifikovanych investorov

Obhospodarovatel CODYAinvesticnispolecnost,a.s
Administrator CODYA investiZnispeletnost, a.s.

Poradca fondu Penta Funds Managements.r.c.

Depozitar

Auditor BDO Audit, sr.0

Investi¢na stratégia

UniCreditBank Czech Republic& Slovakia, a.s.

Datumvzniku

Minimalna investicia

30.10.2024

50.000 EUR /1.000.000 EUR pre triedu | EUR

Mena investicie CZK EUR
Frekvencia ocefiovania Mesacna
InvestiZny horizont 5 rokov
Sahrnny ukazovatel rizik 6

Podfond investuje predovietkym do obchodného podielu spolocnosti Penta Real Estate Holding Limited, jednej z najvacsich developerskych firiem v Cesku
a na Slovensku. Medzi vyznamné projekty patri budova Masarycka, ktord ziskala ocenenie najlepdia stavba roka 2024, alebo SKY PARK by Zaha Hadid v Bratislave. Cast
portfélia podfonduje zainvestovana do likvidnych aktiv, ako st pokladnic¢né poukazky, depozitd, pripadne dlhopisy splatnédo jednéhoroka.

Vyvoj Cistej hodnoty aktiv skupiny Penta
Udaje v miliardach EUR

10-ro¢ny priemerny vynos 14,8 %
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Vykonnost investiénych akcii podfondu k 31. 3. 2025

Variabilnd odmena

Triedy investi¢nych
p.a.

za obhospodarovanie

Zhodnotenie
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Zhodnotenie za 1rok Zhodnotenie

(Z0008053592 1.6%

CZoo08053600 1.6%

CEUR (720008053683 1.6%
D K (70008053691 1.6%

Tomas Kalal
Penta Fund

1.0247 - 2,47% - 2,47%
1,0247 - 247% - 2,47%
1,0289 - 2,890% - 2,89%
1,0250 - 2,50% - 2,50%
1,0293 - 2,93% - 2,93%

Vitajte pri prvom factsheete k vyvoju fondu
Penta Real Estate. Skupina Penta pocas
upisovacieho obdobia vloZila do podfondu
100% podiel v spolocnosti Penta Real Estate
Holding Limited v hodnote takmer
400 mil. EUR. Tieto akcie boli vkladané
za cenu k 31. 12. 2024. Externi investori tak
profitovali aj z rastu hodnoty tychto akcif
Fond dalej zfskal od externych investorov
64 mil. EUR a zaobstaral nové akcie holdingu.

Celkové NAV podfondu k 31. 3. 2025
presiahlo priblizne 475,9 miliéna EUR.

Rok 2024 bol pre Pentu rekordny. Cistd
hodnota aktiv presiahla 4,4 mld. EUR a Cisty
zisk predstavoval 621 mil. EUR. V oblasti Real
Estate bol takmer dokonceny predaj bytov
v projekte Victoria Palace a zacal sa predaj
dal3ej etapy projektu Nova Waltrovka.

V Bratislave bol predstaveny projekt Bory
Square, ktory rozsiri Bory Mall o nové
namestie. Prazska Masarycka bola kompletne
obsadena ndjomnikmi a pokroky nastali
aj v projektoch Chalupkova a Southbank
v Bratislave. Zaroven sa Penta Real Estate
priblizila  vstupu do novej eurdpskej
metropoly.

V dosledku rozsirenia drokovych sadzieb medzi
EUR a CZK v prvom Stvrtroku 2025 doslo
k docasnému Gctovnému preceneniu zaistenych
operacii, ¢o malo mierne negativny dopad
na korunové triedy investiénych akcii. Tento
efekt sa vsak postupne neutralizuje. Vydavanie
investi¢nych akcii podfondu nadalej pokracuje
na mesacnej baze



ZloZenie portfolia Regionalne zameranie Menova expozicia Typy nehnutelnosti

J— ” o% rezdencrc | -
e | s e [ o7

o5 erncesri I %
Slovensko - 38,9%
retail [l 7.9%

EUR 3%
. 3% 100% B
oK % Ostatné ©,9% _— Ostatné 6,3%
2% Investitnéakciev  Investicné akcie v
mene CZK mene EUR Hotel 2%
mEUR = CZK
. 2
Predstavujeme Vam Pentu Penta Real Estate

Stredoeurdpska investi¢nd skupina Penta bola zaloZend v roku 1994.
Zameriava sa na dlhodobé investicie v oblasti retailu, zdravotnictva,

financnych sluZieb, realitného developmentu, vyroby a médif. L o
Penta vstlpila do realitného sektora v roku 2005

a dnes patri medzi najvyznamnejsich developerov

v Ceskej republike a na Slovensku. V sicasnosti

mame vo svojom  portféliu  viac  ako
p . 30 rezidencnych, kancelarskych a maloobchodnych
30+ 1'01(0\" 50 tis. 8+ projektov — dokoncenychalebo pripravovanych.

skasenostf zamestnancov trhov

Kazdy projekt je synonymom vysokého Standardu
a  kvality. Pri ich realizacii  spolupracujeme

4.43 mld.€ 621 mil. € 16,1 % s najlepsimi odbornikmi, Spickovymi architekemi

Cista hodnota aktiv Cisty zisk ROE a inziniermi. Kladieme déraz nielen na architektdru
k31.12. 2024 2024 2024 a  kvalitu samotného  projektu  vratane
uplatfiovania principov nizkoenergetickej

vystavby, ale aj na rozvoj verejnych priestranstiev
v §irsom okoli. Tie sa vyznacuji vysokym podielom
zelene a zahffaju rozne 3portoviska a oddychové
zony.

Vazime si prostredie, v ktorom nielen podnikdme, ale predovsetkym Zijeme. Vo svojom
podnikanichceme mat pozitivny vplyv na spolocnost a vytvarat hodnoty, ktoré tu budd aj pre
dalsie generacie. Nasou snahou je, aby 3irSia spolocenska zodpovednost bola viditeln& vo
vietkych oblastiach ndsho pdsobenia.

Vyznamneé projekty spoloénosti Penta Real Estate Holding Limited

Il
masarytka

Masarycka, vlajkova lod spolocnosti Penta Real Estate, je novym pulzujicim srdcom Prahy. Unikatny
projekt svetovo preslavenych architektov z ateliéru Zahy Hadid vytvoril novy orientacény bod,
zregeneroval obrovsky brownfield patriaci k Masarykovmu nadraZiu a vniesol do centra mesta novu
kvalitu kazdodenného Zivota. Masarycka je Zivym miestom po cely defi, kaZdy defi v tyZdni a v kazdom
rocnom obdobf. Je miestom na pracu, travenie volného Casu, stretnutia s priatelmi a oddych. Masarycka
rozsiruje ponuku sluzieb, obchodov a volnocasovych aktivit pre vsetkych a zaroven ponuka novy
Standard pracovného prostredia v ikonickej architektire. Masarycka je stale sicastou portfolia skupiny
Penta.

Dielo od svetoznameho architektonického studia Zaha Hadid Architects na Slovensku. Toto prémiové
byvanie s mnozstvom inteligentnych technolégif Setri nielen naklady, ale aj Zivotné prostredie. Ohromi
$pickovym standardom a jedinecnymivyhladmi na Staré mesto z prvého radu, ktoré simoZete uZivat cez
okna siahajlice aZ po podlahu pre neruseny vyhlad. SKY PARK Tower pontka idedlnu kombinaciu oddychu
a aktivneho travenia volného Casu. Zatial ¢o sa deti zabavia na modernych ihriskach, vy si mozete
dopriat kvalitny outdoorovy tréning alebo mdZete len tak relaxovat v prijemnom prostredi zeleného
parku. Prostredie SKY PARK Tower je navrhnuté tak, aby uspokojilo potreby v3etkych a vytvorilo
dokonalé miesto pre pohodu a zdravy Zivotny 3tyl. SKY PARK bol predany v roku2022.
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Victoria Palace je synonymom moderného dizajnu a premyslengj funkZnosti — miesto na speiny Zivot
na Vitaznom ndmesti v centre Prahy 6. Prémiové byvanie s priblizne stovkou priestrannych bytov
ve vysokem Standarde, s pedzemnym parkevanim, komercnymi priestormi a so sluzbami pre Sirok(
verejnost. Nazov Victoria Palace vyjadruje genia loci lokality, ktory sa spdja s pojmom vitazstva
uz od prvej republiky. V siiasnosti sa dopredavajd posledné byty v projekte

A
‘5 Southbank

V Bratislave vznikne novy projekt svetovych rozmerov. Juzné nabreZie sa stane hodnotnym rozsirenim
centra mesta na opacnom brehu rieky a svojim rozsahom vytvori atraktivne a prijemné miesto
na zivot, pracu aj travenie volného asu. Viytvorenie kompaktného mesta na brehu rieky so zmiesanym
vyuZitim sa povazuje za strategicky prvok v rozvojovych planoch mesta. Po mnohych rokoch bude juzny
breh Dunaja plne vyuzity s mnoZstvom novych funkcii pre v3etkych obyvatelov Bratislavy. Projekt
prinesie do oblasti pribliZne 9oo bytov a viac neZ 85 ooo m2 prenajimatelnych kancelarskych
a obchodnych pldch, rozmanitd ob&iansku vybavenost a priame napojenie na nabreZie pozdlz rieky.
Vystavba prvej fazy sa zacne v roku 2026.
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